OPCI UVJETI UZ TROSKOVNIK

Sve radove izvesti prema opisu pojedinih stavaka troSkovnika | uvodnih opéih opisa pojedinih grupa radova. )

Osim navedenih opéih uvjeta, za odredene grupe radova vrijede posebne opée napomene kojih se zajedno sa ovim opcim uvjetima
treba pridrZavati.

Posebne opée napomene dane suu sklo?)u odgovarajudéih grupa radova.

Izvoditelj radova du3an je prije podetka radova kontrolirati kote postojeceg terena u odnosu na relativnu +/- 0,00 kotu kod svih ulaza
i kod svih unutarnjih podnih ploda.

Ukoliko se ukaZu eventualne nejednakosti izmedu projekata i stanja na gradilidtu izvoditelj radova duZan je blagovremeno
obavijestiti investitora i projektanta i zatraZiti objadnjenja.

Sve mjere u nacrtima provjeriti u naravi. Svu kontrolu vrSiti bez posebne naplate.

U cijeni stavke treba ukalkulirati | sve froSkove osiguranja uskladiStenog matetijala, sve do ugradbe ili primopredaje istog.

Sve eventualne nejasnote treba izvodat rijesiti sa projektantom prije davanja ponude, jer se naknadni zahtiévi ‘neée uvaziti, Prije
izvodenja radova treba provijeriti kvalitetu materijala koji se ugraduje, od strane projekianta ili nadzornog inZenjera.

Eventualne promjene u detaljima ili materijalu treba izvodaé dogovoriti sa projektantom ili nadleZnim nadzornim inZenjerom.

Zabranjena je upotreba materijala - osnovnog ili pomoénog, koji nije predviden opisom, nacrtima i detaljima, osim ukoliko to nije
dogovorno utvrdeno sa projektantom ili nadzornim inZenjerom.

Ukoliko izvodad ipak izvede radove na neodgovarajudi nadin i od neodgovaraju¢ih materijala, duZan je na svoj troSak izvesti iste od |
materijala traZene kvalitete i na opisan nacin, uz prethodno otklanjanje nekvalitetnih radova.

Ukoeliko prije pogetka izvodenja radova izvodal ustanovi da je doSlo do promjene uvjeta za izvodenje radova, duzan jeotome
upozoriti nadzornog inZenjera i dogovorno rijesiti | zapisnicki ustanoviti kvalitetu izvodenja radova.

Pri radu treba obavezno primjenjivati sve potrebne mjere zastite na radu, narotito zatite od poZara. Ukoliko nadzorni inzenjer uodi ‘
da se ovih pravila izvoditel] ne pridrzava moZe mu se zabraniti daljnji rad dok ga ne organizira u skladu s pravilima.

Prilikom fivodenja radova, izvoditelj treba zadtititi sve susjedne plohe, dijelove konstrukcije i preméar;a'izvedene radove na
prikladan nadin, a u skladu sa pravilima zastite na radu, tako da ne dode do o8teéenja istih. TroSkove zastite izvoditelj treba
ukalkulirati i provesti bez posebne naplate.

Ukoliko ipak dode do 6§fééenja prethodno izvedenih radova za koje je odgovoran izvoditelj ili njegov kooperant, duzan je iste o
svom troSku dovesti u stanje prije oStecenja ili naruditi iste radove kod drugog izvoditelja na svoj teret.

Kvahteta |zvedenlh radova:

lzvodlteu treba kvalitetu ugrademh materijala i strunosti radnika dokazati odgovarajué:m atestima i L uv;erenpma izdanim od strane
za to ovladtene organizacije.

Prije ugradnje materijala izvoditel] treba pribaviti:
- édgovarajuée ateg?é' o—ié_pitivanju Op(:ih svojstava matérfjalé

tzvlesca o uspmvanju faktora otpora dn‘uzul vodene pare Za sve ugradene matenjale

zzwesce o xspttlvaruu vodonepropusnosta

* dokumente iz kojih pronzlazn da zadovoljavaju postojeée propise i eventualne dodatne ”zéhtfébe iz projekia, odnosno da su podobni
za predwdenu ugradnju

| dokaz o zvucnOJ lzolacm pregradmh konstrukcua izmedu prostora razne namjene i razhcatog korisnika te |spmvanje azoiacue od

szvje§6e [¢] tspltwanju razine buke u boravisnim prostorijama gradevme

IZVJGSC ;spstwamu atne propustlpvostl prostonje ili grupe prostorua gradevme

udarnog zvuka

Po zavrietku izvedenih radova, ali i u toku radova ukoliko Jje nuZno zbog uskladivar{jgg d_rugi'm izvz}diteljima, iz\;odih_a‘li'ujé‘aagan 7]
permanentno Cistiti radni prostor, plohe i prethodno izvedene radove koje je svojim radom eventualno zaprijac.

b e e e . DUUT o s e
!Hzvoditel] je takoder duZan ukloniti sve zatitne i pomoéne konstrukcije u roku koji je predviden za izvodenje radova i na svoj trogak.

1

fzvcditelj}‘g duzan izvréiti "nulté"'éiééenje slivnika &to obuhvaéa E@:eﬁfe svih Elijeflo:/a sustava odvodnje nakon uspje$no proxfedenog i
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Sve radove izvoditelj treba izvesti u skiadu s nacrtima | detaljima izvedbe, prethodnom dogovoru s projektantom te vaZedim
standardima i tehnigkim uvjetima za odgovarajutu vrstu radova. Svi radovi trebaju biti izvedeni prema hrvatskim normama, ali i
drugim vaZzedim propisima.

Ukoliko se ustanovi da su radovi izvedeni nekvalitetn'o.“izvoditelj je duZan iste poﬁBvo izvesti u tfraZenoj kvaliteti 7ii iste naruciti kod
drugog izvoditelja, a sve u najkradem dogovorenom roku i na svoj troSak.

Upis u grad. dnevnik

U grad. dnevnik obavezno evidentirati:

vremenske i ostale uvjete za vrijeme izvodenja radova

kvalitetu i stanje pojedinih podloga prije nastavka izvodenja zavrnih radova

uotene nedostatke i nadin njihovog otklanjanja

podatke o kontrolnim ispitivanjima

preuzimanje faza radova

Obracun

Obradun radova vrSiti ée se prema opisu u pojedino] stavel odnosno u skladu sa vaZeéim gradevinskim normama. Po zavr§etku
radova kvalitetu izvedenih radova treba izvoditelj ustanoviti zapisnicki sa nadzomim inZenjerom.

Naknadni radovi

Za naknadne radove &iji opisi se ne nalaze u troSkovniku, a koji se imaju izvesti po nalogu nadzornog inzenjera, obradun se vr8i po
stvarmnim tro8kovima rada i materijala odnosno prethodno dostavljenim ponudama.

Za naknadne radova Ciji se opisi nalaze u ugovornom trogkovniku priﬁvjenjivati ée se ugovorne jedinitne cijene.

prema stvarno izvrienim radovima 3to ¢e se evidentirati konacnim obradunom putem grad. knjige ako Ugovorom nije definirano
drugatije.

MATERMAL

Pod tim nazivom se podrazumjeva cijena materijala tj. dobavna cijena i to kako glavnog materijala, tako i pomoénog, veznog
materijala i sl.

U cijenu materijala ukljudena je i cijena transportnih trogkova bez obzira na prijevozno sredstvo sa svim prijenosima, utovarimai
istovarima, te uskladidtenje i Guvanje na gradiliftu od unoSenja {prebacivanje, za$tita i sl.), kac | davanje potrebnih uzoraka,

U cijenu materijala | rada ukljuéena je  cijena transportnih troSkova bez obzira na p}ijévozno sredstvo sa svim prijenosima,
utovarima i istovarima, te uskladi$tenje i uvanje na gradilistu od uno3enja (prebacivanje, zastita I sl.}, kao | davanje potrebnih
uzoraka.

U kalkulaciji rada treba ukijuciti sav rad, kako glavni tako i pomoéni, te sav unutarnji transport kao | &istenje prostora u tjeku radova
te odvoz 3ute i viska materijala s gradilista.

Ujedno treba ukijuditi sav rad oko zastite gotovih konstrukcija | dijelova objekta od Stetnog utjecaja vrudine, hladnoce 1 1.

P - - e RSt ettt b MR hire W e v v

SKELE

Skele bez obzira na visinu ulaze ujediniéﬁt] éifgn\; pojéainog rada.

TTYZIMSKI 1 LJETNI RAD

" Ukoliko je u ugovoreni lermin izvrenja objekta ukijuen i zimski odnosno ljetni period, {0 se neée posebno izvoditelju priznavati na

ime naknade, ve¢ sve mora biti ukljueno u jediniénu cijenu. Za vrijeme zime gradevina se mora zaStititi.

To isto vrijedi i za zastitu radova tokom ljeta od prebrzog susenja uslijed visoke temperature. Ukoliko dode do Ka&njenja u dinamici
krivnjom izvoditelja, dodatne tro§kove snosi izvoditel].
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Na jediniCnu cijenu radne snage izvoditelj ima pravo zaragunati faktor prema postojecim gospodarskim instrumentima na osnovu
zakonskih propisa.

{zvodad faktorom obuhvaca i slijedeée radove, kojt se neée zasebno obraCunavati kao naknadni rad, i to:

*geomehanitku kontrolu zbijenosti

* kompletnu reZiju gradilita, ukljucujudi dizalice, mostove, svu potrebnu mehanizaciju i sk

* izvedbu priviemenih pristupnih puteva u okviru gradiliSta uklju€ivo s prostorom za pranje mehanizacije

"1 * nalaganje nanosne skele temelja prije iskopa

* sva geodetska kontrola

* sva ev. potrebna crpljenja vode za vrijeme izvodenja bet. radova u tiu

* sva ispitivanja materijala

* barake za smjedtaj radnika i kancelarije gradilista,

* uskiadidtenje materijala | elemenata za obriniCke i instalaterske radove do njihove ugraabe.

* urederife gradiliSta po zavretku rada, sa otklanjanjem svih otpadaka, 3ute, ostataka gradevnog maferijala, inventara, pomoénih
objekata, itd.

VISINA PROSTORA U KOJEM SE 1ZVODE PREDMETNI RADOVI JE DO 8,50 M TE NAKNADE ZA OTEZANOST 1ZVODRENJA
TREBA UKALKULIRATI U JEDINICNE CIJENE.
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DEMONTAZE | RUSENJA

Demontaza komplet 3anka. Uvidom u postojeée stanje
instalacija biti ¢e dogovoreno skidanje i postavijanje
novih ako je to potrebno. Obracun za komplet
demontazu.

1.00

1,200.00

Demontaza komplet sanitarne opreme: wc, umivaonik.
Uvidom u postojece stanje instalacija biti ¢e
dogovoreno skidanje i postavijanje novih ako je to
potrebno. Obratun za komplet demontazu.

5,00

200.00

DemontaZa dijela postojeceg poda. Sav skinuti
materijal potrebno je odvesti na predvideni za to
deponij. Obracun po m2.

50.00

e

~75.00

Rusenje pregradnog zida debljine zida 10cm u novom
Zenskom we-u. Sav srudeni materijal potrebno je
odvesti na predvideni za to deponij. Obradun po m3
sruSenog zida.

0.40

1,000.00

____ito deponij. ObraCun po m3 srudenog zida.

j

Rusenje pregradnog zida debljine zida 15cm na ulazu.
Sav srudeni materijal potrebno je odvesti na predvideni
|za to deponij. Obracun po m3 srusenog zida.

H
H

!

3 Rusenje dijela nosivog zida debljine zida 25cm. Sav

jsruéeni materijal potrebno je odvesti na predvideni za

)
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0.30

- 1,000.00
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220 1,000.00



http:potrebno.je
http:1.000.00

1.200.00 3
{
1

1,000.00

3.750.00



http:2,200.00

Demontaza postojecih otvora i ruSenje parapetnih
vanjskih zidova. Sav sruSeni materijal potrebno je
odvesti na predvideni za to deponij. Obracun po m2
srusenog zida.

ruSenje

m2

30.00

200.00

demontaza

kom

8.00

200.00

Demontaza postojece lamperije i dekora sa zidova i
greda. Sav sruSeni materijal potrebno je odvesti na
predvideri za to deponij.

pausaino

1.00

3,300.00

Skidanje postojece boje na zidovima, te adekvatna
priprema za daljnje radove. Sav sruSeni materijal
potrebno je odvesti na predvideni za to deponij.
Obracun po m2.

m2

130.00

55.00

Nepredvideni radovi koji se mogu pojaviti u tijeku
demontaza, a nisu se mogli predvidjeti ovim projektom
(tro8kovnikom), te radove odabrava nadzomi inZenjere
uz suglasnost investitora te ih upisuje u gradevinski
dnevnik. Predvidivo 10% u odnosu na sve radove koji
su vezani uz demontazu.

pauéal

1.00

2690.00

DEMONTAZE | RUSENJA UKUPNO:




6,000.00

1,600.00

3,300.00

7,150.00

2,690.00

29,590.00



http:7,150.00
http:3,300.00

VODOINSTALATERSKI RADOVI

Stemanje Sliceva i proboja za razvodenje i
pozicioniranje novih cijevi za Sank.

pausal

1.00

4,000.00

Odvoz o&temanog materijala "3uta” na za to predvideri
deponif.

pausal

1.00

300.00

Dobava i postava dovodnih i odvodnih cijevi, sa svim
spojnim i brtvenim materijalima.

pausal

1.00

12,000.00

Zidarska obrada novonastalih Sliceva nakon
pozicioniranja cijevi.

pausal

1.00

2,500.00

Uredaji u kupaonici:

- umivaonik

kom

3.00

- 3pina

kom

3.00

- wc Skoljka + tipkalo

kom

2.00

- pisoar

kom

1.00

MontaZza sanitarnih uredaja.

1.00

2,500.00

| Rasvjeta:

- posebno dostavljena ponuda rasngtnih tijela

- provodenje potrebih do‘zédamstruje za rasvjetnﬁféia
te utiénice i prekidace

investitorom

fore e

H
H

“Uredaji u $anku:

- prekidadi i utiCnice prema potrebi u dogovoru s e

- sudoper

- Spina
" - bojler

- frizideri T
* prema ponudi firme za opremanje ugostiteljskih
objekata

UKUPNO:




4,000.00

300.00

12,000.00

250000

v - STM——
o - -

i

- PO -

21,300.00 |


http:21,300.00

Dobava, doprema i montaZa unutradnjih spustenih stropova
izvedenih od gipskartonskih ploca debljine 12,5 mm sa svim
potrebnim radnjama ukljuéujuci izradu kompletne nosece
konstrukcije- ovjesa. SpuSteni strop je spusten 10 cm od postojeceg
stropa. Sve sa zavrnom obradom u kvaliteti K2 prema tehnickim
listovima Knauf Insulation. Obracun po m2 kompletno izvedenog
stropa dovedenog do pune funkcionalnosti.

100.00

m2
. Dobava i montaZa kazeta za ugradbena Klizna vrata u
gipskartonskim zidu u novom Zenskom we-u. Sve sa zavrSnom
obradom u kvaliteti K2 prema tehnickim listovima Knauf Insulation.
U cijeni stavke je sav potreban materijal, alat i rad. Obracun po
komadu ugradene kazete.
krilo 70/205 cm kom 1.00

{

Dobava i postava samostojecih pregradnih zidova od gipskartonskih ploca, kao proizvod KNAUF

oy

22.00]

GIPSKARTONSKI RADOVI UKUPNO:




15,500.00

3,220.00

3,220.00

TIPW-112. Zidna obloga sa celicnom podkonstrukcijom profila dimenzi

25000 550000, T B
|
j .
24220000 1




lzvedba poda u skladu sa zate¢enim stanjem i postavljenje
obloge plocica* koji su obradeni u posebnoj stavci

Prijedlog prema pretpostavci. Stvarno stanje ée se ustanoviti nakon
skidanja postoje¢ih podova.

- postojeci pod

- hidroizolacijski premaz

- stirodur 30 mm

- folija

- estrih 5 cm

- liepilo*

- keramicke ploCice*

U cijenu je ukljucen sav potreban materijal, rad i alat. Obracun po
m2.

m2

75.00

DemontaZa postojeceg vanjskog Stekata te péstavljanje novog |
prema priloZenoj ponudi. :

UKUPNO:




180.00

13,500.00

13,500.00




KERAMICARSKI RADOVI

Koligine iskazane ovim troSkovnikom su projektantske,
prilikom naruivanja plo€ica koli€inu uvecati za oodredeni
postotak zbog otpada, lomova, rezanja i sl.

QOdvojeno iskazati cijenu rada i materijala.

Kod izvedbe zidnog oplo€enja u jediniénu cijenu pojedine
stavke ukalkulirati i brivljenje sudara kerami¢kog opogenja
s dovratnicima, sanitamim uredajima ili opremom, oblogom
druge vrste i sl. adekvatnim kitom.

Oplocenje podova keramickim podnim ploicama, u
gradevinskom ljepilu s istovarom, skladidtenjem i
razmjeStanjem plocica. Plocice po izboru projektanta, |.
klase, irina fuge 2 mm ukljuéivo vezni materijal i fugir
masa. Obracun po m2.

rad - postavijenje podnih plo€ica + vezni materijal i fugir
masa

materijal - ploCice

S S

jmasa

Oplocenje poda keramickim plocicama u novom Zenskom
wc-u, u gradevinskom ljepilu s istovarom, skladidtenjem i
razmjeStanjem plo€ica. Plo€ice po izboru projektanta, 1.
klase, Sirina fuge 2 mm ukljuéivo vezni materijal i fugir
masa. Obrafun po m2.

1rad - postavijenje podnih plogica + vezni materijal i fugir

materijal - plogice

+  iOplogenje zidova keramickim plocicama u novom wc-u, u

- gradevinskom ljepilu s istovarom, skladidtenjem i
razmjestanjem plocica. Plocice po izboru projektanta, 1.
klase, Sirina fuge 2 mm ukljucivo vezni materijal i fugir
masa. Obradun po m2.

4,00’




145.00 10,875.00

14500  580.00

- g e




rad - postavijenje podnih plocica + vezni materijal i fugir
masa

materijal - plogice

m2

15.00

Drvena kutna letva bijele mat boje, visine 10 cm. U stavku
ukljucen sav potreban materijal,alat i rad. Obra&un po m1.

m1

40.00

KERAMICARSKI RADOVI:




145.00 2,175.00

55.00 2,200.00!

15,830.00



http:15,830.00

KAMENARSK! RADOVI

Postavijanje kamenog cokula Sirine 20 cm u gradevinskom

liepilu s istovarom, skladitenjem i razmjeStanjem kamena.
Kamen po izboru investitora. Obracun po m1.

m1 7.80
Izrada betonskih éiépenica, te oblagaﬁfé'éaziéta i Cela
kamenom. Gaziste je dimenzije 125x30 cm, elo 125x18,5
cm. U stavku je ukljuCen sav potreban materijal, alat i rad.
Obradun po m1.
m1 6.25

Dobava i postava vanjskih prozorskih klup&ica kamen prema odabiru projektanta Sirina do.

m

12.10

KAMENARSKI RADQVI:




385.00

3,003.00

950.00

5,937.50

35 cm, debljine 3cm, zavrég?aA_g@g@gq:poﬁranq,.p_aggqntg

J 450.00

5,445.00

14,385.50|



http:14,385.50

SOBOSLIKARSKI LICILACKI RADOVI

Vrsta boje i tonovi prema odabiru projektanta na osnovu
predo¢enih uzoraka i ton karti.

Napomena

Jedini¢nom cijenom, u slijededim stavkama potrebno je
obuhvatiti sav materijal, rad, alat, za3itu i ostalo. lzvodac je
duZan prije podetka radova pregledati podloge. Takoder
treba adekvatno zastititi prostoriju, te po zavr3etku radova
sve odistiti.

1
[
H

Gletanje stropova i zidova postojecih prostorija i novih
pregradnih zidova, s pripremom za bojenje. U cijenu
uracunata priprema podloge - svi eventualni potrebni radovi
nakon postave instalacija elektrike i na popraveima podioge,
kao npr. potrebno brudenje i kitanje armirano-betonske
podloge. Radove treba izvrSiti prema uputama proizvodaca
mase za gletanje. Obradun po m2 gletanja.

|

[EVOOORN: HUUEI O —

B o zidovi .‘ mz Mml'égﬂggm
, .. StoPL  m2  100.00]
S e e e e e e ——
!
é
Bojenje disperzivnim bojama unutrasnjih povrsina zidova i i
stropova. Boju odabire investitor. U cijenu su ukljucene sve :
potrebne predradnje. Obracun po m2 *
Eventualno potrebna skela je ukljuCena u cijenu. Bojanje se
izvodi trokratno uz prethodno nanoSenje temeljnog sloja. Sve ;
_ ... jizvesti prvoklasno od prvoklasnog materfiala. | .
| D .- . Fdovii m2, 13000
D sl w0000

-

SOBOSLIKARSKO LICILACKI RADOVI UKUPNO:




i
..38.00 4,940,00

3,800.00

_16,900.00

2,800.00

28,440.00



http:28,440.00
http:3,800.00

OBLAGANJE ZIDA OPEKOM

Oblaganje zidova i podnoZzja Sanka  dekorativnu bijelu opeku. U stavku
je ukljuCen sav potreban materijal, alat i rad. Obradun po m2.

m2

UKUPNO:




40.00




VANJSKA STOLARIJA

- zadrZavanje posta}ééih vrata

klizna stijenka u tri dijela 270/215 kom 1

| Klizna stijenka u tri dijela 315/215 kom 1

klizna stijenka u tri dijela 255/215 kom 1

Klizna stijenka u tri dijela 210/215 _ kom 1
ulazna dvokrilna vrata 160/215 + trokutasti svjetlarnik -

fiksni

_ kom 1

UNUTARNIASTOLARIA ~~— """~ i
- staklena zid sa dvokrilnim staklenim vratima 160/215

kom 1
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. INVENTAR
STOLICE:
niske stolice tip 1 kom 25
piske stolice tip 2 kom 12
visoke stolice (3ank) kom 10
visoke stolice (zidni stolovi) kom 22
vansjke stolice kom 40
kaug (separe) kom 1
i fotelje (separe) ) kom 2
sto.ovt. S B -
zidni stolovi 50x40 + 40x80 kom 7
visokistol 4150 - kom 1
drvena ploha Sanka 440x40 + 130x40 __kom 1
komoda u Sanku 340x40x90 kom 1
- priloZena ponuda od stolara -
| niski unufamji stolovi 60x60 kom 20
‘ niskistoltp2 ___kom 1
vanjski stolovi kom 10!
 UNUTARNJI, RADNI DIO SANKA |
C T - poizboru investitora ' i
L B RESTAURACIJA POSTOJ ECEG N&MJEQTA.}AW B ’
j bruenje, bojanje, tapeciranie...
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Baji¢ gradenje d.o.o. Ivica BAJIC
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onto Opis ' Poletno stanje Promet
Duguie Potrazuje Duguije Potrazuje Duguie PotraZuje
1213 ULAGANJA NA TUBOJ IMOVINI RAD 42,915.89 0.00 121,038.89 121,038.89 0,00 0.00
12 42,915.89 0.00 121,038.89 121,038.89 0.00 0.00
1195 AK.AMORT.ULAGANJA U TUBU IMOV 0.00 12,658.74 12,658.74 12,658.74 0.00 0.00
19 0.00 12,658.74 12,658.74 12,658.74 0.00 0.00
12600 PREDUJMOVI ZA NABAVU ZEMLJIST 77, 675.00 0.00 77,675.00 0.00 71,675.00 0.00
126 77,675.00 0.00 71,675.00 0.00 71,675.00 0.00
13010001  STROJEVI I ALATI 3,706.20 0.00 3,706.20 0.00 3,706,20 0.00
130 3,706.20 (.00 3,706.20 0.00 3,706.20 0.00
13110001  DELL QPTIPLEX §,517.31 0.00 4,511.37 4,517.37 0.00 0.00
13110002  RACUNALNA OPREMA-NOTEBOOK HP 4,799.20 0.00 4,799.20 4,799.20 0.00 0.00
13110003  rafunalo HPPRO 6200 (RABLJENO) 1,400.00 0.00 1,400.00 0.00 1,400.00 0.00
131201 OPREMA-MOBITEL SAMSUNG GALAKS 3,806.40 .00 3,806.40 0.00 3,806.40 0.00
131202 OPREMA SAMSUNG GALAXYST RDGE 3,454.40 0.00 3,454.40 0.00 3,454.40 0.00
131203 OPREMA-MOBITEL IPHONE 63 4,046.40 0.00 4,046.40 0.00 4,046.40 0.00
131205 OPREMA MOBITEL SAMSUNG S7 EDG 843.72 0.00 843.72 0.00 843.72 0.00
131206 OPREMA -MOBITEL huaweiP10 LIF 1,296.00 0.00 1,296.00 0.00 1,296.00 0.00
131207 OPREMA MOBITEL BUAEWEI P10 LI 1,296.00 0.00 1,296.00 0.00 1,296.00 0.00
131208 OPREMA MOBITEL HUAREWEI P10 1i 1,236.00 0.00 1,296.00 0.00 1,296.00 0.00
131209 CPREMA MOBITEL HUWEI MATE 10 3,216.00 £.00 3,216.00 0.00 3,216.00 .00
131210 OPREMA MOBITEL SAMSUNG GALAXY 4,656.00 0.00 4,656.00 0.00 4,656.00 0.00
1312211 OPREMA-MOBITEL ALCATEL 20.51 239.20 0.00 239.20 0.00 239,20 0.00
1312212 OPREMA MOBITEL SAMSUNG NODE 1 359.20 0.00 359.20 0,00 358.20 0.00
13140 OPREMA UGOSTITELJISTVA -SANK § 6,000.00 0.00 6,000.00 §,000.00 0.00 0.00
13150 STEDNJAK ROMANTICA 4,374.86 0.00 4,374.86 0.00 4,374.86 0.00
13160 SKRINJA A* 1,583.28 0.00 1,583.28 0.00 1,583.28 0.00
13170 OPREMA UGOSTITELISTVA-TENDA 20,000.00 0.00 20,000.00 20,006.00 0.00 0.00
131 67,184.03 0.00 67,184.03 35,316.57 31,867.4¢ 0.00
13240 VIDEQ NADZOR-IN CAFE 38,400.00 0.00 38,400.00 0.00 38,400.00 0.00
132 38,400.00 0.00 38,400.00 0.00 38,400.00 0.00
13310001  AK.AMORTIZACIJA OSTALA OPREMA 0.00 7,666.66 8,066.60 8,066.60 0.00 0.00
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‘onto Opis Poletno stanje Promet Saldo
Duguije PotraZuje Duguje Potrazuje Duguie Potraiuje
13921000  AX,AMORT.STROJEVI I ALATI 0.00 3,706.20 0.00 3,706.20 0.00 3,706.20
13922000  AX.AMORT.DELL OPTIPLEX 0.00 4,511.31 4,511.37 4,517.37 0.00 .00
13923 BAX.AMORTIZACIJA $ANK S ELEMEN 0.00 5,325.00 5,325.00 5,325.00 0.00 0.00
13924 AK.AMORTIZACIOR RACUNALO NOTE 0.00 5,199.14 4,799.20 4,799.20 0.00 0.00
13925 AK.AMORTIZACIJA STEDNJAK ROMA 0.00 4,121.91 0.00 4,121,9 0.00 4,121.91
13927 AK.AMOR.VIDEC NADZOR IN CAFFE 0.00 26,880.00 0.00 26,880.00 0.00 26,880.00
13928 AK . AMORT . RACUNALO HP PRO6200 0.00 758.32 0.00 758.32 0.00 758,32
139280 AK.AMORT. SAMSUNG GALAXY 0.00 3,806.10 0.00 3,806.10 0.00 3,806.10
139281 AK.AMORT . SAMSUNG GALAXY 7 EDG 0.00 3,454.38 0.00 3,454.38 0.00 3,454.38
139282 AK,AMORT. IPHONE 65 0.00 3,540.60 0.00 3,540.60 0.00 3,540.60
139283 BX.AMORT.SAMSUNG 57 EDGE 0.00 843.52 0.00 843.52 0.00 843.52
139284 AK.AMORT.MOBITEL HUEWEY PRO L 0.00 2,349,00 0.00 2,349.00 0.00 2,349.00
139285 AK, AMORT ,MOBITEL HUAEWY PO MA 0.00 1,943.00 .00 1,943.00 0.00 1,943.00
139286 AL.AMORT.MOBITEL SAMSUNG GALA 0.00 2,522.00 0.00 2,522.00 0.00 2,522.00
139287 AX.AMORT.MOB ITEL ALCATEL 0.00 44.82 0.00 44.82 .00 44.82
135288 AX,AMORT .MOBITEL SAMSUNG MODE 0.00 67.35 0.00 67.35 0.00 67.35
13929000  AK.AMORT. SKRINJA A+ 0.00 1,583.28 0.00 1,583.28 0.00 1,583.28
133 0.00 78,334.65 22,708.17 78,334,865 0.00 55,626.48
Jkupno: 229,881.12 90,993.39 343,371.03 247,348.85 151, 648.66 55,626.48
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Duguje Potrazuije Duguje Potrazuje Duguie Potrazuje
0001 IR0 RACUN-PRIVREDNA BANKA ZA 0.00 0.00 1,635.15 1,635.15 0.00 0.00
0002 21RO RACUN-ZAGREBACKA BANKA D 0.00 0.00 0.01 0.00 0.01 0.00
0071 POSEBNI RACUN ZABA 177, 656.63 0.00 177,656.63 0.00 177,656.63 0.00
0072 POSEBNI RACUN PBZ 15,199.22 0.00 17,178.36 1,145,12 16,033.24 0.00
0073 7-RN ZA POSEBNE NAMJENE ZARA 0.00 0.00 0.01 0.00 0.01 0.00
00 152,855.85 0.00 196,470.16 2,780.27 193,689.89 0,00
020 GLAVNA BLAGAJNA 759.99 0.00 144,726.02 144,726.02 0.00 0.00
0221 BLAGAJNA UGOSTITELJSIVA 400.00 0.00 125,068.00 124, 668.00 400.00 0.00
0281 PRIJELAZNI RN BLAGAJNE UGOSTI 0.00 0.00 124, 668,00 124, 668.00 0.00 0.00
02 1,159.99 0.00 394,462.02 394,062.02 400.00 0.00
1300001  POZAJMICE-DIREKTOR 1,094,313.28 0.00 1,096,275.81 1,096,275.64 0.17 0.00
13000011 XAMATE NA POZAJ. -DIREKTOR 120,565.83 0.00 120,565.83 120,565.83 0.00 0.00
1300002  POTRAZIVANJA OD VIASNIKA 0.00 0.00 53,037.41 53,037.47 0.00 0.00
1300021 POTR. QD PODUZ. U KOJIMA POST 5,344.13 0.00 5,344.13 0.00 5,344.13 0.00
13 1,220,223.24 0.00 1,275,223.24 1,269,878.94 5,344.30 0.00
17501 POTRAZIVANJA 12 PREUZETOG DUG 79,024.06 0.00 79,024.06 21,125.00 57,895.06 0.00
17 79,024.06 0.00 79,024,06 21,129.00 57,895.06 0.00
201 POTRAZIVANJA OD KUPACA USLUGA 834.81 0.00 2,136.82 1,979.14 157.68 0.00
20 834.81 0.00 2,136.82 1,979.14 157.68 0.00
250 POTRAZIVANJA ZA PREDUJMOVE 7A 38,912.40 0.00 38,912.40 0.00 38,912.40 0.00
25 38,912.40 0.00 38,912.40 0.00 38,912.40 0.00
27 POTRAZIVANJA S OSNOVE OSTALIH 53,152.52 0.00 53,152.52 0.00 53,152.52 0.00
27 53,152.52 0.00 53,152.52 0.00 53,152.52 0.00
4001 PRETPOREZ 13 % 335.08 0.00 2,854.28 2,871.59 .00 17.31
4003 PRETPOREZ 25 % 6,879.28 0.00 20,888.77 22,111.45 0.00 1,228.68
4004 PRETPOREZ 5 % 0.00 23.01 265.28 293.M 0.00 28.48
4013 PRETPOREZ IZ PREDUJMOVA 25 % 80.00 0.00 80.00 .00 80.00 0.00

407 POTRAZIVANJA 2A RAZLIKU VECEG 0.00 0.00 6,493.52 0.00 6,493.52 0.00
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Duguie PotraZuje Duguje Potrazuje Duguie PotraZuie
408 PRETPOREZ KOJI JOS NIJE PRIZN 41,942.16 0.00 41,%42.16 0.00 41,942,16 0.00
40 49,236.52 23.01 72,524.01 25,282.81 48,515.68 1,274.48
8001 POTRAZIV.OD HZZO ZA NAKNADU 8,264.59 0.00 8,264.59 8,264.59 0.00 0.00
80 8,264.59 0.00 8,264.59 8,264.59 0.00 0.00
Tkupno: 1,643,663.98 23.01 2,120,169.82 1,723,376.77 398,067.53 1,274.48
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Duguje Potraiuje Duguie Potraiuje Duguie Potrazuje
‘1611 OBVEZE ZA PLACANJE NA RATE- T 86.86 0.00 86.86 0.00 86.86 0.00
11613 OBVEZE ZA PLAC. NA RAIE T-MOB 242.50 0,00 242.50 0.00 242.50 0.00
11618 OBVEZE ZA RATE HT SAMSUNG GAL 0.00 727.50 0.00 721,50 0.00 721.50
116 328.36 721.50 329.36 721.50 329.36 121,50
1200 DOBAVIJACI DOBARA 0.00 302,101.90 114,521.42 379,196.45 0.00 264,675.03
201 DOBAVLJAZT USLUGA 0.00 354,954.40 133,880.74 519,942,21 0.00 386,061.47
1202 DOBAVIJACT OPREME POSTROJENJA 0.00 6,237.23 6,313.23 6,237.23 76.00 0.00
20 0.00 663,293.53 254,715.39 905,375.89 76.00 650,736.50
220 DOBAVLJACT, OBRINICI I SLOBODN 0.00 0.00 30,000.00 30,000.00 0.00 0.00
22 0.00 0.00 30,000.00 30,000,00 0.00 0.00
251 PRIMLJENI PREDUJMOVI NA OSNOV 0.00 93,822.20 0.00 93,822.20 0.00 93,822.20
125 0.00 93,822.20 0.00 93,822.20 0.00 93,822.20
1300 QBVEZE ZA NETO PIACE 0.00 262, 964,42 289,924.58 302,548.27 0.00 12,623.68
13010 OBVEZE ZA NADOKNADE PIACE 780 0.00 8,264.59 8,264.59 8,264.59 0.00 0.00
13020 OBVEZE ZA NADOKNADE PLACE { T 0.00 2,620.80 0.00 0.00 0.00 0.00
130 0.00 273,845.81 298,189.18 310,812.86 0.00 12,623.68
1310 OBVEZE § TEMELJA TEKUCE NABAV 0.00 0.00 87,706.02 87,706.02 0.00 0.00
131202 OBVEZE ZA PREUZETA PLACANJA - 0.00 21,125.00 21,129.00 21,129.00 0.00 0.00
131205 OBVEZE ZA KRATKOROC.POZAJMICE 0.00 51,794.85 0.00 51,794.85 0.00 51,794.85
i 0.00 72,923.85 108,835.02 160, 629.87 0.00 51,794.85
1399 OSTALE NESPOMENUTE OBVEZE 0.00 1,452.19 0.00 1,452.19 0.00 1,452.19
39 0.00 1,452.19 0.00 1,452.19 0.00 1,452.19
14003 OBVEZE ZA PDV 25 % 0.00 0.00 24,946.77 25,194.01 0.00 247.24
407 OBVEZA ZR RAZLIKU POREZA I PR 0.00 33,005.71 0.00 39,165.88 0.00 39,165.88
40 0.00 33,005.71 24,946.77 64,359.89 0.00 39,413.12
1410 OBVEZE 2A POREZ I PRIREZ A D 0.00 6,755.40 0.00 7,129.71 0.00 7,129.71
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Duguje PotraZuje Duguje Botrazuie Duguje PotraZuje
41 0.00 6,755.40 0.00 7,129.71 0.00 7,128.11
420 DOPRINOSI ZA MO IZ PLACA I ST 0.00 26,682.83 0.00 40, 606,01 0.00 40, 606,01
421 DOPRINOSI ZA MO 12 PLACA IT S 0.00 7,656.63 0,00 12,684.59 0.00 12,684.59
422 DOPR.ZA MO POSLODAVAC-PRAVNA 0.00 0.70 0.00 0.70 0.00 0.70
423 DOPRINOS ZA ZDRAVSTVENO 0OSIGU 0.00 33,218.31 0.00 47,221.27 0.00 47,221.27
424 POSEBAN DOP.ZA ZDR,0SG.NA PL& 0.00 247.14 0.00 266.51 0.00 266.51
1426 DOPRINOS ZA ZAPOSLJAVANJE NA 0.00 903.14 0.00 988.28 0.00 988.28
42 0.00 68,709.35 0.00 101,773.36 0.00 101,773.36
1430 OBVEZE ZA POREZ NA DOBITAK 0.00 1,548.24 0.00 1,548.24 0.00 1,548.24
4310 POREZ NA DOH.OD KAPITAIA CL. 236.73 0.00 236.73 0.00 236.73 0.00
434 OBVEZE ZA PCREZ NA DOBIT PO N 3,400.34 0.00 3,400.34 0.00 3,400.34 0.00
43 3,637.07 1,548.24 3,637.07 1,548.24 3,631.07 1,548.24
448 OBVEZA ZA 4 % POREZA NA PROME 0.00 51,873.08 0.00 52,071.72 0.00 52,071.72
44 0.00 51,873.08 0.00 52,071.72 0.00 52,071.72
1450 OBVEZE 7A CLANARINU TURIST.ZA 0.00 352.80 0.00 352.80 0.00 352,80
45 0.00 352.80 0.00 352,80 0.00 352.80
1460 OBVEZE ZA CLANARINU HGK 0.00 441,40 0.00 484.07 0.00 484,07
146 0.00 441.40 0.00 484.07 0.00 484,07
1484 QOBV.ZA POR.NA POTR.ALKOHOLNIH 0.00 2,76.57 0.00 2,810.12 0.00 2,810.12
48 0.00 2,176.51 0.00 2,810.12 0.00 2,810.12
1490 OBVEZE ZA NADOKNADU ZA SUME 0.00 5,363.11 0.00 5,363.11 .00 5,363.11
1492 OBVEZE ZA ZAKONSKE KAZNE 0.00 163.36 0.00 163.36 0.00 163.36
1499 OSTALE QBVEZE ZA OSTALA JAVNA 0.00 0.00 0.00 400.00 6,00 400.00
49 0.00 5,526.47 0.00 5,926.47 0.00 5,926.47
Tkupno: 3,966.43  1,277,058.10 720,652.79  1,739,276.89 4,042.43  1,022,666.53
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‘onto Opis Bofetno stanje Promet Saldo
Duguje Potrazuje Duguie Potrafuie Duguje Potrafuje
1108 ZALTHE HRANE T PICA U UGOSTIT 6,963.51 0.00 6,963.51 0.00 6,963.51 0.00
10 6,963.51 0.00 §,963.51 0.00 6,963.51 0.00
1600 SITAN INVENTAR U UPORABI 377,197.69 0.00 377,197.68 0.00 377,197.69 0.00
160 377,197.69 0.00 377,197.69 0.00 377,197.68 0.00
1630 OTPIS SITNOG INVENTARA 0.00 198,170.84 0.00 198,170.84 0.00 198,170.84
163 0.00 198,170.84 0.00 198,170.84 0.00 198,170.84
1690 VRIJEDNOSNO USKIABENJE SIT.IN 0.00 179, 026.85 0.00 179,026.85 0.00 174,026.85
169 0.00 179,026.85 0.00 179,026.,85 0.00 179,026.85

Ikupno:

384,161.20 377,197.69

384,161.20 3717,197.69

384,161.20 317,187.68




BAJIC GRADENJE D.O.O.
TRG GOJKA SusKa 10
0IB:69686008689 IBAN:

BRUTO BILANCA

Period: 01.01.2022-29.07.2022 Mj.tr.:
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onto Opis Podetno stanje Promet Saldo
Duguje Potrazuje Duguie Potrazuje Duguje PotraZuje
0001 OSNOVNE SIROVINE I MATERIJAL- 0.00 0.00 58, 448.01 0.00 58,448.01 0.00
004 POTROSNI MATERIJAL ZA CISCENS 0.00 0.00 1,179.42 0.00 1,179.42 0.00
:008 MATERIJALI U POMOCNOJ DJELATN 0.00 0.00 283.3% 0,00 283.39 0.00
00 0.00 0.00 5%,910.82 0.00 59,910.82 0.00
010 UREDSKI MATERIJAL{PAPIR,REGIS 0.00 0.00 141.60 0.00 141.60 0.00
011 MATERIJAL 1 SREDSTVA 72 C18CE 0.00 0.00 497.92 0.00 497.92 0.00
013 AMBALANI MATERIJAL,VRBCE 7A 0.00 0.90 49,60 0.00 49,60 0.00
016 TROSKOVI OPOMENA 0.00 6.00 20.00 0.00 20.00 0.00
01 0.00 0,00 769.12 0.00 709.12 0.00
070 TROSAK ELEKTRICNE ENERGIJE 0.00 0.00 18,313.18 0.00 18,313.18 0.00
07 0.00 0.00 18,313.18 0,00 18,313.18 0.00
140 JAKUPNINE-NAJAMNINE NEKRETNIN 0.00 0.00 40, 040.00 0.00 40, 040,00 0.00
14 0.00 0.00 40,040.00 0.00 40,040.00 0.00
167 ODVJETNICKE, BILJEZNICKE 1 USL 0.00 0.00 81.00 0.00 81.00 0.00
16 0.00 0.00 81.00 0.00 81.00 0.00
AN ODVOZ SMECA T FEKALIJA 0,00 0.00 848.27 0.00 848.27 0.00
172 YODA I ODVODHJA 0,00 0.00 332.25 0.00 332.25 0.00
17 0.00 0.00 1,180.52 0.00 1,180.52 0.00
200 TROSKOVI NETO PIACA UPRAVE I 0.00 0.00 39,583.85 0.00 39,583.85 0.00
20 0.00 0.00 39,583.85 0.00 39,583.85 0.00
210 POREZ I PRIREZ UPRAVA T PRODA 0.00 0.09 212.95 0,00 212.95 £.00
2 0.00 0.00 212.95 0.00 212.95 0.00
220 pOP. T2 PLAGA -UPRAVA 1 PRODA 0.90 0.00 16,147.20 0.00 16,147.20 0.00
22 0.00 0.00 16,147.20 0.00 16,147.20 0.00
230 DOP. MR PLACE- UPRAVA I PRODA 0.00 0.00 13,321.40 0.00 13,321.40 0.00



BAJIC GRAPENJE D.O.O.
TRG GOJKA SUSKA 10
OIB:69686008689 IBAN:

BRUTO BILANCA

Period: 01.01.2022-29.07.2022 Mj.tr.:
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onto Opis Poetno stanje Promet Saldo
Duguje Potrazuje Duguje Potrazuje Duguje Potrazuje
23 0.00 0.00 13,321.40 0.00 13,321.40 0.00
:650 TROSKOVI PLATNOG PROMETA 0.00 0.00 1,905.80 0.00 1,905.80 0.00
65 0.00 0.00 1,905.80 0.00 1,905.80 0.00
:662 CLANARINA HGK 0.00 0.00 42.67 0.00 42.67 0.00
66 0.00 0.00 42.67 0.00 42.67 0.00
:684 TROSAK HRT PRETPLATE 0.00 0.00 400.00 0.00 400.00 0.00
:68 0.00 0.00 400.00 0.00 400.00 0.00
691 TROSKOVI ZA PRIRUCNIKE, CASOPI 0.00 0.00 190.71 0.00 190.71 0.00
693 SUDSKI TROSKOVI I PRISTOJBE 0.00 0.00 672.38 0.00 672.38 0.00
69 0.00 0.00 863.09 0.00 863.09 0.00
;140 IATEZNE KAMATE 17 TRGOVACKIH 0.00 0.00 281.68 0.00 281.68 0.00
141 ZATEZNE KAMATE NA POREZE, DOP 0.00 0.00 3,968.64 0.00 3,968.64 0.00
ik 0.00 0.00 4,250.32 0.00 4,250.32 0.00
841 TROSKOVI PRISIINE NAPIATE POR 0.00 0.00 400.00 0.00 400.00 0.00
84 0.00 0.00 400.00 0.00 400.00 0.00
-850 NAKNADNO UTVRBENO TROSKOVI-RA 0.00 0.00 852,570.00 0.00 852,570.00 0.00
:85 0.00 0.00 852,570.00 0.00 852,570.00 0.00

lkupno: 0.00 0.00 1,048,931.92 0.00 1,049,931.92 0.00




BAJIC GRADENJE D.O.O.
TRG GOJKA SUSKA 10
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‘onto Opis Poletno stanje Promet Saldo
Duguje Potraiuje Duguie Potrazuje Dugquie PotraZuje
10018 GRADILISTE BISERA DRAGICEVIC 381,081.75 0.00 381,081.75 0.00 381,081.75 0.00
100 381,081.75 0.00 381,081.75 0.00 381,081.75 0.00
0119 GRADILISTE BRAC-PETEJ 285,995.72 0.00  285,995.72 0.00  285,995.72 0.00
0121 GRADILISTE DID  SINJ 29,876.32 0.00 29,876.32 0.00 29,876.32 0.00
01 315,872.04 0.00 315,872.04 0.00 315,872.04 0.00

Tkupno: 696,953.79 0.00 £96,953.79 0.00 696,953.78 0.00
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onto QOpis Podetno stanije Promet Saldo
Duguie Potraiuje Duguje Potraiuje Duguie Potraiuje
301 12V.RASHODI OD RASH.ULAGANJA 0.00 0.00 108,380.15 0.00 108, 380.15 £.00
'302 1ZVANREDNI RASHODI OD RASHODO 0.00 0.00 11,933.40 0.00 11,933.40 g.00
30 0.00 0.00 120,313.55 0.00 120,313.55 0.00
‘389 OSTALI IZVANREDNI RASHODI 0.00 0.00 675.00 0.00 £75.00 0.00
38 £.00 0.00 675.00 0.00 675.00 0.00
511 PRIHODI OD RESTORANA I GOSTIO 0.00 0.00 0.00 99,734.40 0.00 99,734.40
51 0.00 0.00 0.00 99,734.40 4,00 99,734.40
'550 PRIHOD OD PRODAJE PQD.U KOJIM 0.00 £.00 0.00 1,041.60 0.00 1,041.60
'35 0.00 0.00 £.00 1,041.60 0.00 1,041.60
"2 PRIHODI OD KAMATA OD FINANCIJ 0.00 0.00 0.00 0.02 0.00 0.02
" 0.00 0.00 £.00 0.02 0.00 0.02
'800 PRIHODI OD OTPISA OBVEZA PREM 0.00 0.00 0.00 34,804.21 0.00 34,804.21
80 g.00 0.00 £.00 34,804.21 0.00 34,804.21
‘839 PRIHODI OD OSTALIH NADOKNADA 0.00 0.00 0.00 94.34 0.00 94.34
‘83 0.00 0.00 0.00 94,34 0.00 94.34
Kkupno: 0.00 0.00 120,988.55 135,674.57 120,988.55 135,674.57




BAJIC GRAPENJE D.O.O.
TRG GOJKa 5uSKa 10
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‘onto Opis Poletno stanie Promet Saldo
Duguije Potrazuie Duguije Potrazuje Duguie Potraiuje
1030 POREZ WA DOBITAK(GUBLTAK) 0.11 0.00 0.11 0.00 0.11 0.00
103 0.11 0.00 0.11 .00 0.11 0.00

lkupnos 0.11 0.00 0.11 0.00 0.11 0.00




BAJIC GRAPENJE D.O.O.
TRG GOJKA SUSKA 10
OIB: 69686008689 IBAN:

BRUTO BILANCA

Period: 01.01.2022-29.07.2022 ¥j.tx.:

Strana: 13

onto Opis Podetno stanje Promet Saldo
Duguje Potrazuje Duguje Potrazuje Duguije Potraiuie
1000 UPISANI TEMELJNI KAPITAL CLAN 0.00 20,000.00 0.00 20,000.00 0.00 20,000.00
1008 TEMELJNI KAPITAL IZ REINVESTI 0.00 1,600,000.00 0.00 1,600,000.00 0.00 1,600,000.00
100 0.00  1,620,000.00 0.00 1,620,000.00 0.00  1,620,000.00
1402 ZADRZANI DOBITAK OD 2005.G I 108,382.43 0.00 108,382.43 0.00 108,382.43 £.00
0 108,382.43 0.00 108,382.43 0.00 108,382.43 0.00
15011 DOBITAK 2021.GODINE 0.00 5,853.22 ¢.00 5,853.22 0.00 5,853.22
150 ¢.00 5,853.22 0.00 5,853.22 0.00 5,853.22
1511 NEPOKRIVENI GUBITAK 304,116.35 0.00 304,116.35 0.00 304,116.35 0.00
151 304,116.35 0.00 304,116.35 0.00 304,116.35 0.00
Tkupno: 412,498.78  1,625,853.22 412,498.78  1,625,853.22 412,498.78  1,625,853.22
TKUPNO: 3,371,125.41  3,371,125.41  5,848,727.99 5,848,727.%9  3,218,292.97 3,218,292.97

o .
A
.
b
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Sukoisanska 11

> 21000 Split
Ii y AGENCIJA MIJANOVIC tsi/ien, 021 AR 58 43
agencija.info@agenroko.tcloud.hr

ZA VIESTACENJE UGRADITELISTVU, PROCIENE I DIOBE NEKRETNINA

U Splitu, svibanj 2019 .

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
STAMBENOG OBJEKTA

NARUCITELJ : BAJIC GRADENJE d.o0.0., TRG GOJKA SUSKA 10, SINJ

@

NEKRETNINA : STAMBENI OBJEKT
PUT ZNJANA 64, 21000 SPLIT

¢.zem. 1653/1 K.O. Split

Datum procjene : 30.05.20109.

sudski vjefitak i procjeniielj za-graditeljstvo
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'y ..'
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-111/19.
Split, 19. ozujka 2019.

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu I'ranka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih procjenitelja, temeljem odredbi élanka 31. stavak 1., ¢lanka 34. stavak
1. 1 ¢lanka 129. stavak 2. Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33/15,
82/15. 82/16 i 67/18), te ¢lanka 6. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima
(“Narodne novine™ broj: 64/98, 150/05 1 88/08), dana 19. ozuyjka 2019. godine

rijedic )e

i ROKO MIJANOVIC, grad. tehnitar iz Splita, Sukoi$anska 11, vlasnik Obrta
za promet i procjenu nekretnina "Agencija Roko Mijanovi¢", ponovno se imenuje
stalnim sudskim procjeniteljem Trgovackog suda u Splitu za graditeljstvo 1 procjenu
nekretnina.

I[I.  Stalni sudski procjenitelj se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Roko Mijanovi¢, grad.tehnicar iz Splita, Sukoisanska 11, je podnio zahtjev za
ponovno imenovanje za stalnog sudskog procjenitelja Trgovackog suda u Splitu za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, gdje je vec¢ ranije bio imenovan rjeSenjem broj: 4
Su-49/15 od 19. ozujka 2015. godine.

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbom ¢lanka 6. stavak 3.
Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima - izvoda iz kaznene evidencije Klasa:
740-02/19-03/39402, Urbr: 514-06-02-01-19-02 od 19. oZujka 2019. godine, utvrdeno
je da imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluéiti
kao u izreci rjeSenja.

REDSJEDNICA SUDA -
B e 4

Franl\a Buzov




A. UvOD

1. ZADATAK
Narugitelj : BAJIC GRADENJE d.o.0., TRG GOJKA SUSKA 10, SINJ
Nekretnina STAMBENI OBJEKT

PUT ZNJANA 64, 21000 SPLIT

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vasem nalogu a temeljem
nase ponude i VaSeg prihvata iste. NaglaSavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trziSno
odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruéitelja, a sukladno
zakonima.

Z. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzidne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli€ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trziSta kako lokalnog tako
i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine,

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 30.05.2019.

OSOBNO | POVJERLJIVO 2 Agencija Mijanovic



SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: STAMBENI OBJEKT
Lokacija : PUT ZNJANA 64, 21000 SPLIT

Narugitelj: BAJIC GRADENIJE d.0.0., TRG GOJKA SUSKA 10, SINJ
Dan ocevida 29.05.2019.

Dan kakvoce 29.05.2019.

Dan vrednovanja 30.05.2019.

Osnova procjene :
Metodologija procjene :

Trzisna vrijednost

Troskovna metoda

Z.K. izvadak: E izvadak-29.05.2019.
Op¢inski sud: Split - Zemljisnoknjizni odjel Split
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Zest

K.O. Zkul z8br podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Split 15310 1653/1 Split 10217/1 457

Opis nekretnine: dvoriste, sambena zgrada

‘ PovrSina Cest: 457 m2

Vlasnik: BAJIC GRADENJE

Teret: IMA, sukladno upisu u ZK

Legalitet: Rjesenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I 361-03/12-04/0169 od 10.12.2012.g.

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukeija
Alternativna upotreba

Razvoj (dozvole)
Napomene :

NKP : (m2)

. Trzi$na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u Katastar

Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Energo certifikat

Legalne nekretnine

2000
2018

Moguca

55,69

291.332,95 € ili

2.161.690,49

Agencija Mijanovié


http:10.12.20
http:izvadak-29.05.20

LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u

Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i

Hercegovinom i Crnom Gorom. S [talijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
‘utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati €ine 90,42% stanovni§tva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina Cini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povrSina iznosi 56.542 km?, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km* §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je €lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drudtveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Nekretnina se nalazi na podrugju Znjana, juzno od pristupne ceste, u neposrednoj blizini se nalaze individualni i stambeni
objekti, na udaljeonsti cca 200,00 metara Hotel Zagreb, a sama plaza je udaljena cca 300,00 metara. Parking je omogucen
unutar same parcele.

Objekt je visine prizemlje, u fazi uredenja interijera i izgradnje bazena. Orijentacija; jug.

OSOBNO | POVJERLJIVO = Agencija Mijanovi¢



OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domaci kupci imaju sve
manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povedanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podruéjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na trziStu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da ée biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trziSte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

11 2 013 14 1 £ 017

Tromjesedn| obratun BOP-a W Eoac o ’ wisne camne

izvor: http://www.centarnekretnina.net/HR/wiki-system/indeks. htm

. BN !ndex
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali ~ 29.05.2019. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine vec¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI
Vodovod prikljucen
Kanalizacija septik
Telefon prikljucen
El. struja prikljucen
Plin nije prikljucen
ZGRADA

' Godina izgradnje 2000
Godina obnove
Katnost Pr
Temelji beton
Nosiva konstr. AB stupovi i grede+bloketi
Medukatna konstr. -
Svjetla visina etaze 280
Krovna k. + pokrov ravna ab ploca+ slojevi izolacije
Limarija nije ugradena
Procelje Zbuka
Vanjska stolarija (prozori) PVC + grilje
Vanjska stolarija (vrata) PVC
Lift Ne
Prostorije hodnik, kupaonica, spavaca soba i kuhinja/ blagovaonica
Pregradni zidovi opeka
Obrada zidova Zbuka, boja, keramika

. Obrada podova keramika, laminat

Unutarnja stolarija drvena
Grijanje da, el. Energija
Ventilacija ne
Klima ne
MreZna instalacija ne
Alarm / video nadzor ne
Ostalo &
Stanje: Nekretnina je stara 19 godina, stanje u fazi finalizacije.
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3 GEOMETRIJISKI PODACI

ZLRADY
Neto korisng povrsing (SKP)

STAMBENI OBIERT

PRIZEMIJE

Dnwevnt boravak § kohinja 1185 wio

Spovada woby - - 1342 my

K ipaonica i 690 m?

Hodnik - 1424 w2
dbdl

Netto korisna poviSing [NRP) 4641 m2
Sreater koriana poveiing (BRI 4 : 5569 m2
Volumen obickia (BY) ) ‘ 902 10 ms

HERAPITEIAC A GEOMETRIISKRIH PODATARA ©
Neito peadevinaka poviling (NGPy = 40,41 m2
Brutte gradevinska poviiina (BGP) = 5569 m2

Yolumen objektu (BY) 902,10 m3

4. METODA PROCJENE
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrugje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste na Znjanu. Zemljiite je povrsine 3.869,00 m2. Kupoprodaja je obavijena 17.04.2018. za iznos
od 1.926.562,24 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiSte na Znjanu. Zemljiste je povriine 78,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 09.01.2015. za iznos od
43.940,70 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

‘ Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste na ManuSu. ZemljiSte je povriine 273,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 29.12.2015. za iznos
od 118.558,10 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)
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Izracun vrijedoosti zemliista

Irvor podataka

Vrsta podutka

Datum transakcije/objave
Povrsina ml

kupoprodaid
1742618
3869

Lsporedna 2

eNekreinine
kinonrodaja

9

Lisporedna 3
Manus
Manus

arad vem
elekretnine
kupoprodaia
29122013

Cijena € 1.926.562
! 1497.9

PODACT O RERERETNINAMA

Protok yremena - 202018 o 402015
D75 indeksl cijena nekietning ; 109 55 10100 1005}

Nremensko uskiadenie 18y 12,46, 0

Korigirana veliednost oo m? 5169 Hhid | 490 4

Dd&mpanje zhog raziicite

miere sradev. koristenja

Ki-koelidient iskonistivest

Koot za preracunavanie KP

Faktor povecania umanienia

Vitiednost zemliist ukup ()

Lokaciia katesorija vrlo dobra bolia
209 d0 42000 -15%
Velicing 43

{-2U0s do a2l

Oblik
(=205 do 20%)

{Topografija i blagom nagibu
1(-20% do 20%) 5 . f 0%

gradevinsio gradevinsko | pradevinsko gradevinka
| . % f 0% ‘ 0%
na z&mijif‘sm | dostupna dostupng
0% f 0% 0%
8% 0% 18%
53090 2428 6351 468
457 ml

230,90 €/m2
24262056 = €

Z
<
v
-
<
-
.
-
o
L
o~
=
-
0
=
-
§
2
o
L

MNamjena
{208 do 200

Infrastruktura do:}szpna

0% do i 200

Ukiipno korekoiig
Korloirana wrijednnst po ni2

ZAKLJUCAK

Povrsina zemijinta
Veijednost pom?2
Triitna vrijednost
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83 Tribnuasri jednﬁst A (trrﬁkovna mcm{ia)

Nrijednost zemiiisn

--

velicina- Ly T wen [ v
'l

Trﬁi&'ﬂa trgedimsr s S

Nova vrijedoost 7a potrehe osisurania

ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 4641 m2
Mrijednost pom2 6277587 Uml
Traisna vrijednost i3 98 ¢
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MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za
nekretninu:  STAMBENI OBJEKT

na adresi: PUT ZNJANA 64, 21000 SPLIT

naruéitelja:  BAJIC GRADENJE d.o.0., TRG GOJKA SUSKA 10, SINJ

Misljenja smo da je na dan 30.05.2019.

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB-a

291.332,95 € | il 2.161.690,49  Kn 1€= 742 Kn
|
Napomena:
’ ‘ U procjenu nisu ukljuc¢eno vaZeéi porezi na promet nekretnina

Vrijednost objekta po m2, od 6.277,37 € je uzro&no posljedi¢no nastala zbog
opterecenja vrijednosti zemljiSta na malu povrsinu objekta.

SURADNIK U PROCJENI

€T gradevinarstva

WAC ]‘
dk za-graditeljstvo i procjene

U Splitu 30.05.2019.
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NESLUZBENA KOPIJA

i

REPLBLILA HRYATSKA

Opeinski sud v Splitn

ZEMUJISNOKNIZNI ODJEL SPLET

Stanje aa dan: 29052019 23:53 Merficinant 2K aloaak

Batastarsha opéina: 30835 SPEHT Broj 2k ulodka: 15314

Biol sadmpee doevnika 2-156472049
Albvie plonibe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posiedovnica
PRVIODIELIAK

Broj
gemliit Oznaka zemljisia ‘ Primiedba

{kat, i

Cestice _

ZEM 'DVORISTE, STAMBENA ZGRADA
16531 ;

IDVORISTE

DRUGI ODIELIAK

Sadrial upisa Primiedba

e Zo24807 0018

ZABILIEZBA . da je za stambenu zuradu sagradenu no Sest. zem. 163371 prilozeno Rjedenic o izvedenom
stantiu Republike Hevatshe Solisko-dalmatinske Zupanije, Uipravni odjel 7o Urbanizam, praditelistve | zasting
okolisa, Odsick za prostorne uredenje | praditeljsivo. Pododsiek za prostomo uredenje, Klasa U361+
03120400169 Thbrap 21R1/01-03-03/08-12-0007 v Sphitu, 10 prosinea 2012 sodine,

B
Viastovnica
Sadrzal upise Erimivdba
5 Vlaenicni dio: 11
BAJIC GRADENJE D.O.0., OIB: 69686008689, TRG GOJKA SUSKA 10, 21230 SINJ, HRVATSKA

&
Teretovnica

V Sadrial upisa Primjedha
1.

Zaprimlieno 1010 2018 ¢ pod brojem Z-571 2772018 LOUOD000 ELIR

URNHZBA. ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O DUGOROCNOM INVESTICHISKOM
KREDITURROILUGOVORA: 5263782708 10,10 2018 4 fraosi od sltisucacira o
kunsko protuvriednost. uvecano za uasvorene nakoade froskove | kantate 0 skladu 4g
Livavorom, u korist

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

s s S




IZVADAK [Z ZEMILJISNE KNJIGE Verlicinant 2K uliak

Ratustarska opcina: 320835 SPLIT Broj 7 uloska: 15310

¢
deretovnion

Sadrzaj upisa W Primiedby

Zaprimiieno 02.05.2019 4. pod brojem 7-15642/2019 165.266,22 KN

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO, LGOVOR O ZASNIVANIL ZALOZNOG PRAVA-
HIPGOTELRE G205 2019w tanosu od
stoserdesepetisucadviicantesdeseisesibunnidvadeserdy jeline zoicdny su pripadaincim
zakonskim satesnim kamatama, oSkovima, naknadima | oslalim nuvaredicama @ sue
prema uvietima avedenos Usovara, u Rotist,

INTERMONT 2 D.O.O., O1B: 41585115451, 1. PAVLA 1. 34, 21212 KASTEL
SLOLHAL HEVAISKA

Poivrduje se da ovaj izvadak oduovara staniu zemiliiine knjice na datum 29052019,

‘

St




Ovo rjedenje je PRAVOMOCNO

EE N
dana G f .

u_u
.
|
a5
ovl. sluZbena osoba
REPUBLIKA HRVATSKA 1A
Splitsko-dalmatinska Zupanija s
GRAD SPLIT

Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zaStitu okolifa
Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
Pododsjek za prostorno uredenje

Klasa: UP/I 361-03/12-04/00169
Urbroj: 2181/01-03-03/08-12-0007
Split, 10.12.2012. godine

Grad Split, Upravni odjel za urbanizam, graditeljstvo i zaStitu okolisa, Odsjek za
prostorno uredenje i graditeljstvo, Pododsjck za prostorno uredenje, povodom zahtjeva
Bucevi¢ Danire, Washingtonova 8, Split,OIB 38239938591,za donoSenje rjeSenja o
izvedenom stanju, na temelju ¢élanka 8. stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, broj: 86/12) donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se dovrSena slobodnostojeta, jednostavna, stambena zgrada,
gradevinske (bruto) povrdine=59,65 m’, visine E= Pr, s ravnim neprohodnim krovom, u
naravi jedan stan, visina zgrade iznosi 3,03 m, tlocrtne povisine 59.65 m’, vanjska tlocrtna
duZina i Sirina zgrade, bez strehe, iznosi 9,68m x 5,99m
izgradena na kat.¢.zem.10217 (sud.Cest.zem.1653) k.o.Split prikazana na prerisu Katastarskog
plana koji je izdala DrZzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Split, kat.plan br. 80,
mj 1:1000, klasa: 935-06/12-01/2354, Ur.br.:541-23-12-2 od 06.08.2012.godine.

2. Kopija (preris) katastarskog plana iz toc¢ke 1. izreke ovoga rjeSenja, sastavni je dio
ovog rjedenja, a 5to je na njemu navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pecatom ovoga
Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih uvjeta za gradevinu te drugih
uvjeta 1 zahtjeva, nije prethodilo dono3enju ovoga rjesenja.

ObrazloZenje

Budevi¢ Danira, Washingtonova 8, Split, OIB 38239938591, podnijela je dana
13.08.2012. godine, zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje
gradevine iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio propisane dokumente, tri primjerka kKopije
(prerisa) katastarskog plana, iz tocke 1. i 2. izreke ovoga rjeSenja, fotodokumentaciju, iskaz
povrsina i obratunske velifine zgrade, iskaz podataka za obratun naknade koje je izradio
Apertum d.o.0. Split, ovlasteni inZenjer gradevinarsiva Ante Martinis, dipl.ing.grad. (ovl.br.
G 4287), te podnesak Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine, Konzervatorski


http:lokacijsk.ib
http:RJESEN.JE
http:10.12.20
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odjel u Splitu, da se za predmetnu gradevinu ne moZe primijeniti &1.6.51.2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, broj: 86/12) .

U povodu pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
sljedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu, u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave,
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapocetog 21 .lipnja
2011.godine, utvrdeno je da je predmetna gradevina vidljiva na njoj, e je o izvrSenom uvidu
sastavljena sluzbena biljeska 1 izraden je ispis iz spomenute orlofoto karte koji je priloZzen u
Spis.

Uvidom u Generalni urbanisticki plan Splita (,,Sluzbeni glasnik Grada Splita™ broj:
1/06, 15/07, 3/08 i 3/12), dostavljenu dokumentaciju iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja, izvadak
iz.zemljisnih knjiga i1 posjedovni list za zemljiSte na kojem je izgradena predmetna gradevina,
koji su pribavljeni po sluzbenoj duZnosti, te o¢evidom odrzanim dana 05.11.2012 godine,
utvrdeno je:

- da se predmetna gradevina nalazi unutar obuhvata navedenog plana u zoni
ugostiteljsko - turisti¢ke namjene, oznake T1 - hotel,

- da predmetna zgrada nema vecu etaZznost od najvece dopustene utvrdene odredbom
¢lanka 5. stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12)

- da se predmetna gradevina ne nalaze u podruc¢ju i povr§inama iz ¢lanka 6. stavak 1. i
2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti
nezakonito izgradene zgrade,

- da predmetna zgrada nije izgradena na medi i nema istak koji prelazi na drugu
Cesticu - da su iskazane povrsine i veliCina zgrade u skladu s izvedenim stanjem predmetne
zgrade

Uvidom u rjeSenje o naknadi koje je izdao Grad Split, Upravni odjel za komunalno
gospodarstvo i redarstvo, Klasa: UP/1-361-03/12-05/000156, Urbroj: 2181/01-11-02/36-12-02
od 21.11.2012.godine i preslik uplatnice od 28.11.2012.godine koja je priloZena uz navedeno
rjeSenje, utvrdeno je da je jednokratno placena naknada za zadrZavanje nezakonite zgrade u
prostoru u iznosu od 500,00 kn.

Vlasnici i nositelji drugih stvamnih prava na cestici zemljista iz tocke 1. izreke ovoga
rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvamnih prava na Cesticama zemljiSta koje neposredno
granice s tom Cesticom zemljiSta i jedinica lokalne samouprave na Cijem se podrudju nalazi ta
Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izjasnjenja, pozivom od 05.11.2012.godine koji im je
dostavljen javnom objavom na oglasnoj plo¢i ovoga upravnog tijela od 06.11.2012 godine do
15.11.2012.godine .

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja dana
15.11.2012. godine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocéenika, a 1o je
utvrdeno zapisnikom, sastavljenim dana 15.11.2012. godine od strane ovoga upravnog tijela

Buduéi da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetnih gradevina, postupljeno je prema odredbi &lanka 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odiuteno kao u todki 1. izreke ovoga
rjesenja.
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Sadrzaj tocke 1. i 3. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama clanka 23. stavak 1.
1 4. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 2. izreke ovoga rjeSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavak 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donofenje ovoga rjefenja i njegovo donosenje prema
Tar.broju 1. 1 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (Nar.nov., br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i 126/11) u iznosu od 70,00 kuna, placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20, uroku 15 dana od dana primitka rjeSenja.

Zalba se predaje u pisanom obliku ovom Odsjeku neposredno ili postom, a moZe se
iskazati 1 usmeno na zapisnik.

Za zalbu se placa upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna u drzavnim biljezima po
Tarifnom broju 3. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96,

95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05,
153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 1 126/11).

Visa savjetnica PROCELNICA
&
fL/ [Ia b/ : l{(uw
Kalini¢ Eiija, dipl.ing.grad. Ruzica Batini¢-Santro, dipling.arh.

Dostaviti:

(1) BuCevi¢ Danira, Washingtonova 8, Split.

2. Grad Split, Sluzba za imovinsko pravne poslove i izgradnju,Odsjek za imovinsko - pravnu
pripremu gradevinskog zemlji§ta — ovdje

3. Oglasna ploca — ovdje

4. Arhiv - ovdje

Na znanje:

1. Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6 (po izvrinosti)

2. Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i redarstvo — ovdje (po izvrénosti)
3. HRVATSKE VODE, VGI Srednje dalmatinsko primorje — otoci,

Split, Vukovarska 33 (po izvr$nosti)
Progelnica — ovdje
Referent — ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SPLIT

K.o. SPLIT
k.&.br.: 102171

Stanje na dan: 28.05.2019.
OSS evidencijski broj: 160867/2019

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

10223/1

10222/2

F21/1 10222/1
10222/3

ob2b/6 10223/5 i
10225/1

8/1

i 10246/1

RS

10198/2

10260/25

10260/20

Upravna pristojba prema tar.br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 8/17) u iznosu od
15,00 kuna naplaéena je elektronitkim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.

broj: 19361311a042d0




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 28.05.2019
OSS evidencijski broj: 160867/2019

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 2749

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
23 SEGVIC ANTE, PUT ZNJANA 66, SPLIT (VLASNIK) 52501149765
' 13 BUCEVIC DANIRA, WASHINGTONOVA 8, SPLIT (VLASNIK) 38239938591

Podaci o katastarskim festicama

& Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
5“ & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Lestice zgrade = reimi
102171 |PUT ZNJANA [ 457| 80
STAMBENA ZGRADA, Split, PUT ZNJANA 64 60
DVORISTE 397
Ukupna povriina katastarskih &estica 457

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispuitene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Jpravna pristojba prema tar.br. 45.1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 8/17) u iznosu od
0,00 kuna naplaéena je elektronitkim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.
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ZARON]

Zakon 0 viasniSive | dragim stvarnim pravima (NN 9196 6898 114010 79/06; 14106; 140/08; 38/09 153/00: 143/17)
Zakon o aradnil (NN 15371 5y

Zakon o prostornom uredeniu (NN 1537133

Zukon o gradevinsho] inspekeiil (153/13)

Zokon o zembiisnim knijleuma (NN 91/96: 6898 13796 11401 10004 10807 132/08)

Zoakon o dezasnol amiced | katasten nekretning (NN 1607 124710 S6/1 5y

Zakon o pusredovanio U promeli nekretning INN 10107 T )

Zakon o postupaniu s nezakonilo zaradenim sradevinama (NN 5671 2

Zukon o Bnancianiu vodnog gospodarsiva NN 15309 90711 Se/ 130

Zakon o turistitkom § ostalom gradevinskom zemdiiSlu neprocicnienom U postupku pretvorbe | privatizacie (NN 92107

Jakon o sudovinia (NN 2B/1 3

Zakon o pomorsson: dobru (NN 158/05: 14106 3809

Lredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10: To/11: 1690120 15115)

Pravinik o utvedivaniu obuima gradevine 2o obrutun komunalnog deprinosa (NN 15606 1353/ 1411 55/10)

Uiredba o nacinu | postupka prociene vriiednosti turistickog zemillista, odnosno sradeving u kampovima, nacinu isplate kod
civitne disbe. nating wivrdivanis rZigne cilone ostalop gradevinekon samlis on Lot je na lemeliu posebnos mroniag
utvrdeno da sludi 7o redovitu uporabu pradevine (NN 121 1

Liredba o nalinu postupka | uvietima prociene vrijednost 1 prodaje winstickog vemliista u vissnisivu jadiniea lokalne
Samounrave te naing, postunty | gvictma 2a dobivanic Roncestie ng preostalom tirislickom zomlbisiu o yiaspishvg iedinicy
lokalne samouprave { 120315

Pravilnik o coersctshom certiliclranju zorada (NN L1308 36700 135/ 11 8110 30013 7071 1y

HRN LN 150 9836201 1 Gaalun povesing serada)

Prostorni planovi J1S

Odlnke JL5S o visinl kemunalnos doprinosa

Odiuke J1 5 u vesi komunalnog opremani gradevinskos sembicn
Normativi B 2o eradeninarsivo

Standardng katkalocns (Bilten 161D

Podatak o etalonskol chiend sradnie (MOIPLL

Luropean Valualion Standards (1 VS) blue book 7. tedunje ( ITT GOV A)
Zakon o procient wiltednost nekrelnina (NN 78/15)

Pravilnik & ructodama prociena viiiednostd nekretning 105715




Goran Budevié, OIB:74503641355. Washingtonova 8, 21000 Split. s jedne strane kao
vierovnik (u daljnjem tekstu: vjerovnik)

i

Ivica Baji¢, OIB:04000592197, 21240 Trilj. Vojni¢ Sinjski, Vojni¢ Sinjski 142A, s druge
strane kao duZnik (u daljnjem tekstu: duznik)

i

BAJIC GRADENIJE d.o.0., OIB:69686008689. Trg Gojka Suska 10, 21230 Sinj, zastupano
po direktoru Ivici Baji¢, OIB:04000592197, 21240 Trilj, Vojni¢ Sinjski, Vojni¢ Sinjski 142A,
kao pristupatelj dugu (u daljnjem tekstu: pristupatelj dugu)

sklopili su danas

UGOVOR O PRIZNANJU I PRISTUPANJU DUGU
|
SPORAZUM O RAZRJESENJU MEPUSOBNIH ODNOSA

Clanak 1.

1.1. Stranke suglasno utvrduju

a) da je izmedu pravne prednice Gorana Bucevié, njegove majke Danire Bucevi¢ s jedne

strane kao prodavateljice i Ivice Baji¢ s druge strane kao kupca bio zakljuéen
Predugovor o kupoprodaji prethodno nekretnine oznatene kao Cest.zem.1653/1,
DVORISTE, STAMBENA ZGRADA ukupne povrsine 457 m2, od ¢ega DVORISTE
povrsine 397 m2, STAMBENA ZGRADA povrSine 60 m2, Z.U.15310, K.O.Split od
18.svibnja 2017.g., te Aneks | predugovora od Ol.prosinca 2017.g. i Aneks II
predugovora od 31.sije¢nja 2018.g.:

¢) da je prethodno citiranim Predugovorom i Aneksima Ivica Baji¢ bio duzan isplatiti dio

kupoprodajne cijene izvodenjem gradevinskih radova putem trgovackog drustva
BAJIC GRABDENIJE d.o.0. na nekretninama u vlasnistvu Gorana Bucevi¢, oznacenim
kao Cest.zem.6523/2 Z.U.19752 i Cest.zgr.5086 Z.11.5662, obje K.O.Split, §to u naravi
predstavlja stambeni objekt anagrafske oznake Washingtonova 8, 21000 Split, 1 to
najkasnije do 01.0Zzujka 2018.g. u svrhu davanja predmetne nekretnine u najam;

e) da iskljucivo krivnjom lIvice Baji¢a nisu realizirani ugovoreni gradevinski radovi, pa

Goran Bucevi¢ nije mogao iznajmljivati predmetnu nekretninu, slijedom ¢ega mu je
nastupila Steta u iznosu od 75.000.00 kuna s naslova izgubljene zarade, §to duznik i
pristupatelji dugu potpisom ovog Ugovora i Sporazuma potvrduju;

f) da ovim Ugvorom i Sporazumom reguliraju prava i obveze glede povrata i osiguranja

/ m—— 0
\

trazbine:
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Clanak 2.

2.1. Duznik i pristupatelj dugu se obvezuju isplatiti vjerovniku iznos od 75.000,00 kuna s
naslova izgubljene zarade zbog nemoguénosti iznajmljivanja stambenog objekta anagrafske
oznake Washingtonova 8, 21000 Split i to najkasnije do 15. prosinca 2018.g.
(petnaestilistopadadvijetisu¢eiosamnaestegodine).

2.2. U slu¢aju zakaSnjenja u ispunjenju obveze, duznik i pristupatelj dugu su duzni vjerovniku
platiti i kamatu po stopi odredenoj zakonom.

Clanak 3.

3.1. Stranke su suglasne, te se pristupatelj dugu obvezuje odmah po sklapanju ovog Ugovora i
Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 75.000,00 kuna (sedamdesetpettisu¢akuna) i
svih troskova koji bi mogli nastati u vezi namirenja trazbine, predati vjerovniku Goranu
Bucevi¢ 2 (dvije) ovjerene BIANKO ZADUZNICU na ukupan iznos do 100.000,00 kuna
(stotisucakuna).

Clanak 4.

4.1. Stranke suglasno wutvrduju da isplatom ukupnog iznosa od 75.000,00 kuna
(sedamdesetpettisu¢akuna) vjerovniku Goranu Buéevi¢ u roku odredenim ¢lankom 2.1. ovoga
Ugovora i Sporazuma, nemaju jedna prema drugoj nikakvih drugih potraZivanja s naslova
izgubljene zarade zbog nemogucnosti iznajmljivanja stambenog objekta anagrafske oznake
Washingtonova 8, 21000 Split.

4.2. Isplatom ukupnog iznosa od 75.000.00 kuna (sedamdesetpettisu¢akuna) vjerovniku u
roku odredenim ¢lankom 2.1. ovoga Ugovora i Sprazuma, vjerovnik se obvezuje izvrsiti
povrat primljenih ovjerenih BIANKO ZADUZNICA na ukupan iznos do 100.000,00 kuna
(stotisuc¢akuna).

Clanak 5.
5.1. Ukoliko duznik u roku odredenim ¢lankom 2.1. ovog Ugovorai Sporazuma, stranke
suglasno utvrduju da odmah dospjeva cjelokupni iznos dugovanja, zajedno s troskovima
namirenja trazbine, te je vjerovnik ovlasten temeljem ovjerenih BIANKO ZADUZNICA
pokrenuti postupak prisilne naplate trazbine putem FINA-e.

Clanak 6.
6.1. Za povrat trazbine utvrdene ovim Ugovorom i Sporazumom duznik i pristupatelj dugu
jamce cjelokupnom svojom imovinom.

Clanak 7.

7.1. Sve eventualne nesporazume kod ispunjenja ovog Ugovora i Sporazuma, ugovorne strane
¢e rjeSavay sporazumno, a u slu¢aju spora za rjeSavanje je nadlezan Opéinski sud u Splitu.

%wyb/
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Clanak 8.
8.1. Stranke se odri¢u prava pobijati ovaj Ugovor i Sporazum iz bilo kojeg razloga. a posebno
iz razloga prevare, prisile ili zablude.

Clanak 9.
9.1. Stranke sporazumno utvrduju da su procitale i razumjele ovaj Ugovor i Sporazum, te su
suglasne da je u njegovim odredbama u potpunosti sadrzana njihova ozbiljna i slobodna volja,

nakon Cega u znak prihvata svih prava i svih obveza koje iz ovog Ugovora i Sporazuma
proizlaze, isti vlastoru¢no potpisuju.

U Splitu, 25.rujna 2018.g.

VJEROVNIK : DUZNIK:
%’b»& /< /5«/
Goran Bucevi¢ Ivica Baji¢
PRISTUPATELJ DUGU:

AAJIC GRADENIJE d.o.o.
- z.z. lvica Baji¢



Goran Butevié, OIB:74503641355, Washingtonova 8, 21000 Split. s jedne strane kao
prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

BAJIC GRADENJE d.o.0., OIB:69686008689, Trg Gojka Sugka 10, 21230 Sinj. zastupano
po direktoru Ivici Baji¢, OIB:04000592197. 21240 Trilj, Vojni¢ Sinjaki, Vojni¢ Sinjski 1424,
s druge strane kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su danas

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 1.

1.1. Stranke suglasno utvrduju

a) da je prodavatelj Goran Budevi¢ stvamni i zemljiSno-knjiZzni vlasnik i posjednik za
cijelo (1/1) nekretnine oznatene kao Cest.zem.1653/1. DVORISTE, STAMBENA
ZGRADA ukupne povrine 457 m2, od cega DVORISTE povrsine 397 m2,
STAMBENA ZGRADA povrsine 60 m2, Z.U.15310, K.O.Split:

b) da je izmedu prevne prednice prodavatelja Danire Bucevi¢ s jedne strane kao
prodavateljice i Ivice Baji¢ s druge strane kao kupca bio zaklju¢en Predugovor o
kupoprodaji prethodno opisane nekretnine od 18.svibnja 2017.g.. te Aneks I
predugovora od 01.prosinca 2017.g. i Aneks Il predugovora od 31.sije¢nja 2018.g.;

¢) da je prethodno citiranim Predugovorom i Aneksima ugovorena kupoprodajna cijena
predmetne nekretnine od 200.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna prema prodajnom
te¢aju HNB koji vrijedi na dan pla¢anja;

d) da je Ivica Baji¢ izvrSio Daniri Buéevi¢ placanje kapare u iznosu od 85.000,00 EUR-a
prema prodajnom tecaju HNB koji vrijedi na dan placanja;

e) da citirani Predugovor i Aneksi nisu realizirani isklju¢ivo krivnjom Ivice Bajica koji
nije ispoStovao dogovorene rokove i uvjete, slijedom ¢ega je Danira Bucevi¢ osnovano
zadrzala primljeni iznos kapare:

f) da je Goran Bugevi¢ kao novi vlasnik i posjednik predmetne nekretnine, postupajuci u
dobroj namjeri voljan prodati predmetnu nekretninu trgovackom drustvu BAJIC
GRADENIE d.o.o. u vlasnidtvu Ivice Baji¢a, pri tome uzimajuéi u obzir isplaceni
iznos kapare, radi Cega stranke ugovaraju kupoprodajnu cijenu od 115.000,00 EUR-a
prema prodajnom te¢aju HNB koji vrijedi na dan plac¢anja:

g) prilikom zakljucenja ovog Predugovora kupeu predocen na uvid izvornik izvadka iz
zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu;


http:85.000.00
http:0.000.00

h) da ée dio ugovorene kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu biti isplacen
kreditom poslovne banke.

Clanak 2.

2.1. Prodavatelj Goran Buevi¢ se obvezuje prodati za cijelo (1/1), a kupac trgovatko drustvo
BAJIC GRADENJE d.o.o. se obvezuju kupiti za cijelo (1/1) pravo vlasniStva sa svim
pripadnostima i slunostima nekretnine oznacene kao &est.zem.1653/1, DVORISTE,
STAMBENA ZGRADA ukupne povrsine 457 m2. od ¢ega DVORISTE povrsine 397 m2.
STAMBENA ZGRADA povrsine 60 m2, Z.U.15310, K.O.Split.

Clanak 3.

3.1. Kao cijenu ove kupoprodaje stranke ugovaraju iznos od 115.000,00 EUR-a
(stotinuipetnaesttisu¢aeura) u protuvrijednosti kuna prema prodajnom tecaju HNB koji vrijedi
na dan placanja.

3.2. Cjelokupni iznos wugovorene kupoprodajne cijene od 115.000,00 EUR-a

(stotinuipetnaesttisucaeura) u protuvrijednosti kuna prema prodajnom te¢aju HNB koji vrijedi

na dan placanja, kupac ¢e isplatiti prodavatelju najkasnije do 15.listopada 2018.g. i to na

nacin da ¢e:

a) prvo, isplatiti iznos od 15.000.00 EUR-a (pretnaesttisu¢aeura) prema prodajnom tecaju
HNB koji vrijedi na dan placanja, odmah po zaklju¢enju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine koja je predmet ovog Predugovora;

b) zatim, isplatiti iznos od 100.000.00 EUR-a (stotisu¢aeura) prema prodajnom tecaju HNB
koji vrijedi na dan pla¢anja, kreditom poslovne banke, na racun prodavatelja Gorana
Bucevi¢ koji se vodi kod Zagrebatke banke d.d. dd. pod brojem
IBAN:HR0423600003240002349, te se kupac obvezuje prodavatelju naknaditi tecajnu
razliku izmedu isplacenog iznosa i prodajnog te¢aja HNB koji vrijedi na dan plac¢anja.

Clanak 4.

4.1. Stranke su suglasne, te se obvezuju Ugovor o kupoprodaji nekretnine koja je predmet
ovog Predugovora zakljuéiti najkasnije do 15, listopada 2018.g.

4.2, Stranke suglasno utvrduju da je zakljucenje Ugovora o kupoprodaji nekretnine koja je
predmet ovog Predugovora, najkasnije do 15. listopada 2018.g. bitni element ovog
Predugovora, te u slu¢aju njihovog neispunjenja predstavlja razlog za raskid Predugovora od
strane prodavatelja.

4.3. Stranke suglasno utvrduju da u slu¢aju izjavljivanja raskida od strane prodavatelja ili da
do prestanka ovog pravog posla dode na bilo koji drugi nacin. kupac trgovatko druStvo
BAJIC GRADENIJE d.o.o. ili Ivica Bajic osobno, nemaju nikakvih potrazivanja prema
prodavatelju Goranu Bucevi¢ ili ranijoj prodavateljici Daniri Bucevi¢, s naslova plac¢enog i
zadrzanog iznosa kapare od 85.000,00 EUR-a prema prodajnom te¢aju HNB koji je vrijedio
na dan placanja, te se odi¢u prava na pokretanje sudskih postupaka radi isplate navedenog
iznosa kapare.

| S
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Clanak 5.

5.1. Prodavatelj se obvezuju kupcu predati zakoniti i neposredni posjed nekretnine koja je
predmet ovog Ugovora, slobodnu od osoba i svojih stvari, nakon isplate cjelokupne
ugovorene kupoprodajne cijene.

5.2. Prodavatelj se obvezuje podmiriti sve rezijske i druge troskove vezane za koriStenje
predmetne nekretnine koji su nastali do dana uvodenja kupaca u posjed. te o tome kupcu
predoditi pripadajuce racune.

Clanak 6.

6.1. Prodavatelj se obvezuju kupcu predati sve isprave potrebne za ishodenje kredita kod
poslovne banke, te isprave podobne za uknjiZbu zaloZznog prava — hipoteke na nekretnini koja
je predmet ovog Predugovora, radi osiguranja vra¢anja kredita u svrhu kupnje predmetne
nekretnine.

6.2. Prodavatelj se obvezuje odmah nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene izdati
kupeu Potvrdu o namirenju i dozvolu za uknjizbu kojom ¢e ovlastiti kupca da bez njegovog
daljnjeg pitanja i sudjelovanja moze zatraziti i posti¢i uknjizbu prava vlasniStva sa svim
pripadnostima i sluZznostima na predmetnoj nekretnini u zemljidnoj knjizi Opéinskog suda u
Splitu, Zemljisno-knjiznog odjela, na svoje ime za cijelo (1/1), uz istovremeni upis brisanja
tog prava s imena prodavateljice za cijelo (1/1).

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jaméi kupcu da je on jedini i isklju¢ivi vlasnik nekretnine koja je predmet
ovog Predugovora, da predmetna nekretnina nije opterecena nikakvim sporovima i teretima,
te mu u smislu pozitivnih propisa jamée za evikciju.

7.2. Prodavatelj se obvezuju te jam¢i kupcu da na teret predmetne nekretnine neée zasnivati
bilo kakve terete, hipoteke ili zasnivati bilo kakva prava u korist tre¢ih osoba sve do
zakljucenja kona¢nog Ugovora o kupoprodaji, osim zaloZznog prava — hipoteke upisanog od
strane poslovne banke koja ¢e kupcu odobriti kredit, a u protivnom kupac ima pravo
jednostrano raskinuti ovaj Predugovor.

Clanak 8.

8.1. Tro8kove poreza na promet nekretnina u cijelosti snosi kupac.

8.2. Tro8kove ovjere potpisa ugovornih strana u vezi sklapanja Ugovora o kupoprodaji kod
javnog biljeznika snosi kupac.

Clanak 9.



9.1. Sva pismena koja stranke medusobno upucuju dostavljaju se preporuenim pismom $
povratnicom na adrese stranaka navedene u Predugovoru.

9.2. O promjeni adrese stranke se obvezuju izvijestiti drugu stranu odmah nakon eventualne
promjene.
Clanak 10.

10.1. Stranke se odri¢u prava pobijati ovaj Predugovor iz bilo kojeg razloga, a pogotovo iz
razloga prevare, prisile ili zablude.

10.2. Sve eventualne nesporazume kod ispunjenja ovog Predugovora, ugovorne strane e
rjeSavati sporazumno, a u slu¢aju spora. stranke suglasno ugovaraju nadleZznost Op¢inskog
suda u Splitu.

Clanak 11.

i1.1. Stranke sporazumno utvrduju da su proéitale i razumjele ovaj Predugovor, te da su
suglasne da je u njegovim odredbama u potpunosti sadrzana njihova ozbiljna i slobodna volja.
nakon ¢ega u znak prihvata svih prava i svih obveza koje iz ovog Predugovora proizlaze, isti
vlastoruéno potpisuju.

U Splitu, 26. rujna 2018.g.

PRODAVATELJ : KUPAC :
%‘aﬂi T
g /
G /Lr
Goran Buéevié JIC GRAPENJE d.o.0.

- z.z. Ivica Bajié



IVICA BAJIC, iz Vojnié Sinjski, Trilj, Vojni¢ Sinjski 142A, OIB: 04000592197, kao
potencijalni kupac, s jedne strane
i

DANIRA BUCEVIC, rod. Segvi¢, Washingtonova 8, OIB: 38239938591, kao prodavatelj
s druge strane

i
GORAN BUCEVIC, Washingtonova 8, OIB: 74503641355, kao potencijalni investitor i
nasljednik s treCe strane

dana 01. prosinca 2017. godine u Splitu, zaklju€uju slijedeci:

ISPRAVAK ANEKSA PREDUGOVORA O PRODAJI

U aneksu od 01. prosinca 2017. ispravlja se greska na drugoj stranici, u alineji 4, gdje
umijesto 100.000,00 (stotisuCaeura) treba stajati 90.000,00 eura (devedesettisu¢aeura).
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Danira Bucevi¢, rod. Segvi¢ lvicd Baiji¢
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Goran Bucevi¢



